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MULK EDINEN YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER
ULKEMIZIN GELECEGI ICIN BIR TEHDIT Mi?

Dr. zcan ERDOGAN*

OzET

Diinya neredeyse son yarim yiizyil bas dondirici teknolojik gelismelere sahne
olmakta, hizi her gegen siirede daha da artan teknolojik gelisim ise tlkelerin tarihten
kaynaklanan hesaplasmalarini bir yana birakarak hem sosyo-ekonomik hem de sosyo-
kiilttrel ve siyasi anlamda birbirleri ile yakinlasmasina yol agmaktadir. Sosyo-ekonomik
ve ticari iliskilerde yasanan uluslararasi yogunluk ise devletleri vatandaslik hukuku ala-
ninda yeni bir hukuk olusturmaya zorlamaktadir. Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisi-
lerin tasinmaz miilk edinmelerine imkan veren diizenlemeler gergekte bu gelismelerin
bir sonucudur. Kendi cografyasinda sahip oldugu hir parlamenter rejimi ve sosyo-eko-
nomik ve kiiltiirel dederleriyle tarihsel bir role sahip olan Tirkiye'nin bu gelismelerden
etkilenmemesi s6z konusu olamaz.

Bu calismada, Alanya’da ikamet eden toplam 1305 Kisi ile yapilan anket uygu-
lamasindan hareketle Alanya ilgesinde mulk edinerek yilin baytk bir bolimind Tir-
kiye’'nin bu turistik ilgesinde geciren cesitli tilkelere mensup yabanc uyruklu gergek
kisilerin Alanya‘da yasayan yerel halk igin tagidiklar dnemin yaninda onlarin Tirkiye'nin
gelecedi bakimindan bir tehdit olarak algilanip algilanmadiklari sorgulanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Yabanci Uyruklu Gergek Kisi, Tasinmaz Malk Edinimi, Ulusal
Guvenlik, Tehdit Degderlendirmesi

ABSTRACT

Are The Foreign National Real Persons Who Acquire Real Estates A
Threaf For The Future Of Our Country?

Especially in the second half of the century, incredible technological development
(progress) is taking place all over the world and the speed of this development is increasing
more and more every passing year. This rapid technological development, paves the way
for the countries to lay aside their historical disputations and lead them to become closer
with each other especially in the field of socio economics, socio cultures and politics. The
international consistency on the socio-economic and trading relations, forced the nations
fo constitute {compose] a new branch of law in terms of the nationality law. The regulations
which enable foreign national realand legal persons to acquire a real estate are a result
of this process. Tur]?ey, which is a historical country on its own geography with a indepen-
dent parliamentary regime, socio-economic and cultural values, is surely affected by these
developments.
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The importance of the foreign national realpersons from different countries who
acquire a real estate and spend a considerable time of the year in Alanya for the local
community and for the economy of Alanya and also if they are perceived as a threat for
our country’s future is questionned in this study which is a primitive (initial) one in its field,
by using a survey study which is demonstrated (applied) on totally 1305 person who are
resident (inhabitant) in Alanya.

Key Words: Foreign National Real Persons, Real Property Acquisition, National
Security, Threat Assessment.

GIRIS

Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilere tasinmaz miilk satisi ile ilgili tar-
tismalar Osmanli Devletinin gerilemeye bagladigi 19. yiizyilin ikinci yarisina
kadar uzanir (Erdost, 2006: 68). Ancak, yeni Tiirkiye Cumhuriyetinin ilk 50
yillik déneminde bu konuda toplumu mesgul eden bir tartisma yasanmamistir.
1980li yillanin ikinci yanisindan itibaren Cumhuriyetin ilk kanuni diizenlemele-
rinden biri olan Tapu Kanunun 35. maddesinde yapilan dedisikliklerle beraber,
bu konudaki tartismalar lilke giindemindeki yerini almistir. 1984 yilinda ¢ikari-
lan 3029 sayill Kanun ile 2644 sayili Tapu Kanununun 35. maddesinin yaninda
442 sayili K8y Kanununun 87. maddesine birer fikra eklenerek sadece yabanci
gercek kisilere degil, yabanci uyruklu sirketler ve cemiyetlere de karsiliklik
ilkesi de kaldirilarak iilkenin her yerinde, Bakanlar Kurulu karariyla tasinmaz
miilk edinebilme imkani kabul edilmistir (RG, 1984: 18445). 3029 sayil ka-
nun Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Anayasa Mahkemesi iptal
gerekcesinde, “...Ulkede yabancinin arazi ve emlak edinmesi salt bir miilkiyet
sorunu gibi degerlendirilemez. Toprak, devletin vazgecilmesi imkansiz temel
unsuru, egemenlik ve bagimsizigin simgesidir...” diyerek, yabanci uyruklu
gercek ve tiizel kisilere tasinmaz miilk satisinin salt ekonomik bir yaklagimla
degerlendirilemeyecedinin altini cizmistir. (Tiirkiye Mimarlar ve Miihendisler
Odasli Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi (TMMOB- HKMO), 2006: 6). Ana-
yasa Mahkemesinin ipdal kararinin Resmi Gazete (RG) de yayinlanincaya kadar
yuriirliikte kalan 3029 sayih Kanun kapsaminda Suudi Prensi Abdullah bin Ab-
diilaziz’e Istanbul Bogazindaki “Sevda Tepesinin” satisi yapiimistir.1

Anayasa Mahkemesinin iptal kararindan sonra dénemin hiikiimetince ya-
bancilara tasinmaz miilk satisinin éniindeki engelleri kaldirmak igin bu defa
22.04.1986 tarihli ve 3278 sayili kanun yiriirlige konulmustur (RG, 1986:

1 ERDOGAN, Ozcan., Sosyo Ekonomik ve Cevresel Etkileri ile Yabanci Uyruklu Gergek ve Tiizel
Kigilerin Tirkiye'de Milk Edinmesi “Riskler ve Firsatlar”, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstituisli, Yayinlanmamig Doktora Tezi, Haziran 2008 , Ankara
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19099). Bu kanuna gdre Suudi Arabistan, Kuveyt, Bahreyn, Birlesik Arap Emir-
likleri, Oman Sultanligi, Katar Emirlidi ile bu {ilkelerin uyrugu olan gergek kisi-
lerin karsiliklilk ilkesi aranmadan belediye sinirlar igerisinde tasinmaz edinimi
serbest birakilmistir. Baska bir deyisle, 3278 sayili kanun ile yabanci ger¢ek
kisilerin tasinmaz edinmesinin &tesinde yabanci iilkelerin de Tiirkiye'de tasin-
maz ediniminin nii acilmistir (Ulkii, 2006; 4). Anayasa Mahkemesi yabancilara
toprak satisinin éniindeki engelleri kaldiran 3278 sayili bu kanunu da tipk
daha once Anayasaya aykiri bularak iptal ettigi 3029 sayili kanunun iptal ge-
rekcesinde oldugu gibi ayni gerekgelerle iptal etmistir.

Anayasa Mahkemesinin sert ifadelerle kaleme aldigi gerekgeli iptal karar-
larinin bir sonucu olarak yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilere miilk satisi ko-
nusu uzunca bir siire iilke giindeminden kalkmistir. Bu konu, 19 Temmuz 2003
giin ve 4916 sayili Kanunun TBMM’sinde kabul edilip yiiriirliige girmesiyle ye-
niden alevlenmis, yabancilara tasinmaz miilk satisi ile ilgili kusku ve endiseler
iilke giindemine yeniden oturmustur. Oyle ki, 19 Temmuz 2003 giin ve 4916
sayil Cesitli Kanunlarda ve Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 19.
maddesiyle 22.12.1934 tarihli ve 2644 sayil Tapu Kanununun 35. maddesi de-
distirilip yeniden diizenlenerek yabanci gercek ve tiizel kisilere kdylerde dahil
olmak lizere Tiirkiye'de toprak edinme hakki taninmis, bununla da kalinmamus,
Cumhuriyetin ilk yillarinda kabul edilen 442 sayili K6y Kanununun 87. maddesi
ve Tapu Kanununun 36. maddeleri de yiirirliikten kaldinlmistir (RG, 2003:
25173). 2003 yilindaki bu yeni diizenlemeye goére, karsilikl olmak ve kanuni si-
nirlamalara uymak kaydiyla yabanci gercek kisilerle beraber, tiizelkisilide sahip
yabanci ticaret sirketlere tasinmaz miilk edinme hakki taninmis, ayrica yabanci
uyruklu gergek kisilerin miras yoluyla tasinmaz miilk edinmesinde karsilikl-
ik kosulu kaldirilarak, Tirkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsihkhlik bulunma-
yan llke vatandaslarinin kanuni miras yoluyla edindikleri taginmazlarin intikal
islemleri yapilarak tasfiye edilip bedele gevrilmesine imkan taninmistir (RG,
2003: 25173). Buradaki en 6nemli degisiklik, daha dnceden kdylerde yaban-
cllarin tarim arazisi edinmeleri yasaklanmis iken, yeni diizenleme ile yabanci
gercek ve tiizel kisilere kdylerde tarim topragi edinmeleri hakkinin taninmis
olmasidir. Anayasa Mahkemesi 14.03.2005 giinlii, 2003/70 Esas ve 2005/14
Karar sayili karariyla, bu diizenlemeyi Anayasaya aykiri bularak iptal etmistir
(RG, 2005: 25797).

Bugiin yiiriirlikte bulunan 5444 sayili Tapu Kanununda Degisiklik Yapil-
mas! Hakkinda Kanun 07.01.2006 giin ve 26046 sayili Resmi Gazetede yayin-
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lanmasina ragmen, Tiirkiye'de miilk edinen yabanci uyruklu gercek ve tiizel
kisilerin Anayasa Mahkemesinin iptal karari sonrasindaki siirecte edindikleri
haklarinin korunabilmesi amaciyla geriye ddniik olarak, 27.07.2005 tarihin den
gecerli olmak lizere yiriirliige girmistir.2 Ancak bu siirecte Tiirkiye'de yabanci
uyruklulara taginmaz miilk satislan dzellikle “ulusal giivenlik” endisesi ile cogu
zaman edindigi ve savundugu bilgilerin dogrulugunu dahi sorgulama geregini
duymadan genis cevrelerce tartismaya acilimis, lilke topraklarinin yabancilara
“flitursuzca” pazarlandidi, tabir yerindeyse “vatan topraklarinin parsel parsel
yabancilara satildigi” yolunda keskin degerlendirmelerin yapilmasina yol ac-
mistir.3 Esasen, bu siirecte yapilan hararetli tartismalara bircok drnek vermek
miimkiindiir. Bunlardan en carpici olanlardan birisi de 28.06.2007 tarihli ulusal
basinin birinci sayfasinda mansetten verdigi gibi Rahsan Ecevit'in “Tiirkiye de
koloni kuracaklar, vatan topraklarini satmayin benim bileziklerimi satin!” yolun-
daki demecidir (Vatan topraklarini satmayin benim bileziklerimi satin!, Bugiin
Gazetesi, 28.06.2006). Tirkiye'de yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilere ta-
sinmaz miilk satigi ile ilgili haber ve dederlendirmeler toplumu &ylesine etki-
lemistir ki, bunun en somut ve bir 0 kadar da diisiindiiriicli gdstergesi Agos
Gazetesi sahibi ve yazi igleri miidirii Hrant Dink'in katili olarak olayin akabinde
yakalanan siiphelinin sorgulandidi birimde bir yaninda ay yildizii Tiirk Bay-
radi, dider yaninda da Atatiirk’lin “Vatan topraklar kutsaldir. Kaderine terk
edilemez.” 6zdeyisinin éniinde “Bugiin yine olsa yaparim..."yolundaki sdzleridir
(Turkiye'yi ayaga kaldiracak goériintiiler, Ihlas Haber Ajansi (IHA): 22.01.2007).
Cinayeti isleyen kisi “vatan topraklarinin parsel parsel yabancilara satildigini,
tilkenin elden gittigini..” diisiinerek, kendince bu siirece bir son vermeyi plan-
lamistir (Gergerlioglu, Yeni Safak, 01.03. 2007). Yine, bunun gibi Dalaman
ilcesinde satin aldidi evinin balkonuna kendi iilkesinin bayradini asan, Alman
uyruklu Karl ve Maria oglu 1954 dogumlu Karl Heinz Wandelbeein'in basina
gelenler de ilginctir. Balkondaki Alman bayragdini fark eden bir grup Wandelbe-
ein‘in bahcesine girerek balkondaki bayradi indirmis, ev sahibi Alman’i da Tiirk
2 Anayasa Mahkemesinin 14 Mart 2005 tarihli, 2003/E. 2005/14K. Sayil iptal kararn 26/04/2005
tarih 25797 sayili Resmi Gazetede yayinlanmigtir.

3 Yabanci uyruklulara taginmaz milk satigi ile ilgili diizenlemelerin en azindan bazi gevrelerde
Turkiye'deki ydneticilerin vatanseverliklerinin sorgulanmasina dahi zemin olusturdugu sdylenebilir
(Ulke satiliyor, Yeni Mesaj 08.10.2006). Bu ¢evreler Mustafa Kemal Atatiirk’tin “Sakin kapiyr aralik
birakmayin; farkina varmadan ardina kadar agilir.” 6zdeyiginden ve iinli sair Nazim Hikmet'in 1959
yilinda yazdigi “Sehitler, kuvay-i milliye sehitleri, siz toprak altinda derin uykudayken diigmani
gadirdilar, satildik, uyanin! Biz toprak Ustlinde derin uykulardayiz...” (Dura, 2005: 596) dizelerine
vurgu yaparken, yine bunun gibi “Bu lilke, Istiklal Margi ruhuyla yapiimis ve kazaniimig Bagimsiziik
Savaginin acilarini daha unutmamistir (Elibol, 2007: 15)” yolundaki degerlendirmelerinde oldugu
gibi yabanci uyruklulara miilk satiglarinin dlke igin ne derece &nemli bir tehdit olusturduguna
dikkat gekmektedir.

4 Dalaman Asliye Ceza Mahkemesinin Esas No: 2006/63, Karar No:2006/311 sayili Dosyasinda
bulunan olayin saniklarindan biri olan Ibrahim SARI, mahkemede yaptigi savunmasinda; *...Bir
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konukseverligiyle bagdasmayan hasmane bir tutumla uyarmislardir.4

Peki, Tiirk toplumunda yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilere taginmaz
miilk satisinin yaninda yer alan, uygulamayi cagdas gelismelerin bir sonucu
olarak gdren ve bu bakimdan da toplumu “paranoyalardan” siyriimaya davet
edenler hi¢ mi yoktu? Siiphesiz, miilk satislarina karsi bir kisim g¢evreler de
toplumu “itidale davet” ediyor, bu uygulamanin her ydniiyle {ilkenin yararina
oldugunu iddia ediyordu.5

Gercekte, yabanciyr dedisik kaygi ve endiselerle tartisan sadece Tiirkiye ve
Tiirk halki degildir. Benzeri tartismalar, 21. yiizyiin basinda kendisini etkin bir
sekilde hissettiren kiiresellesmeden olumsuz etkilenen her iilkede yasanmistir.
Oyle ki, bugiin birer Avrupa Birligi (AB) iiyesi olan iilkelerde de tarihsel neden-
lere dayall yogun endise ve karsi cikislarda bulunulmustur. Hatta bu endise ve
kaygilarin bir yansimasi olarak, yeni liye olan baz lilkeler miizakere siirecinde
yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilere miilk satimi konusunda uzun bir gegis
donemi talep etmislerdir. Bugiin AB'nin bir iiyesi olan Polonyalilar 6zellikle kom-
sulari olan Almanlarin, bu kez silahla degil para giicli sayesinde Polonya top-
raklarina tekrar sahip olmasindan kaygi duymakta, ézellikle II. Diinya Savasinin
acilarini unutmayan yaslh kusaklar, Polonya’da yabancilara miilk satisina siddetle
karsi ¢cikmaktadir (Dokuzuncu Bes Yillik Kalkinma Plani (DKP), 2007: 83 ).

Alman vatandagl bagka bir lilkede evinin bahgesine direk dikip, kendi ilkesinin bayragini neden
asar? Onu bu sugu islemeye sevk eden sebep nedir? Bu sorularin yaniti distiniliirken, buna ben-
zer olaylan sik¢a yagamamiza neden olan yabancilara toprak satigi ve sonuglan lzerinde kisaca
durmak istiyoruz... Toprak” bagimsizigin ve egemenligin” adidir. Topraginiz yoksa eger ne ege-
menlidiniz ne de bayraginiz olur. Oysa bugiin Tirkiye, dis borg faizlerini édeyebilmek igin, déviz
kargiidinda viicudunu satiyor. Tirkiye aslinda egemenligdini satiyor. Bundan daha biiyiik utang ola-
bilir mi? Eger biz yanligsak, biitiin bu satiglar dogru ise, 0 zaman soruyoruz. Kurtulug savasini biz
neden yaptik, neden dismani Polatl dnlerinden ¢evirdik? Neden milyonlarca sehit kani ile sulandi
bu topraklar?.. Bir Alman bahgesindeki dire§e Alman bayradini neden asar? Bu sorunun cevabi
yukarida anlatilanlarin timidir. Gunki o Alman, bizim topradi satin almakla, egemenligimizi,
haysiyetimizi her seyimizi satin aldiini diisinmiistiir. Orayl bir sdmiirge topradi gibi gérmustdir.
Kendi milleti ile gururlanirken, bizim milletimizi garesiz gérmiis ve agagilamistir. Fakat fena halde
yaniimistir. Alman bunu yapar da biz durur muyuz.? Gider o bayragi indiririz. Nitekim &yle yaptik.
Bin kere asilirsa, bin kere gider indiririz. Biz sug islemedik. Bir sugu ortadan kaldirdik. Bizim higbir
millete diigmanhdimiz yoktur. Higbir milletin bayragi ile de sorunumuz yoktur. Egemenligimizi, onu-
rumuzu zedeleyen ve sug tegkil eden bir saldiriya karsi mesru miidafaa yaptik. O topragin “isgal
edilmis toprak” olmadidini gésterdik...”"demektedir.

5 Ornegin Taha Akyol Milliyet Gazetesindeki giinliik kdsesinde * Paranoya” baslikli yazisinda *...
Sadece Rahsan Ecevit dedil bircok kimse ilke topraklannin Amerika'ya, Israil'e, Avrupa’ya falan
satildidini diisiinliyor! Rahgan Hanim, “Belge yok ama giivenilir bilgiler var” diyor. Yunanllar biitiin
Trakya'yr satin almig! GAP'l da Israil'e kaptinyormusuz; Israilliler GAP'ta simdilik 450 bin dénim
araziyi satin almiglar bile! ... Tirkiye kalkinmakta olan bir llkedir. Dig pazarlara ve dig kaynaklara
ihtiyaci vardir. Jeopolitik durumumuz dis ittifaklar gerektiriyor. Bunlar Glke bitiinligu igin de zaruri
seylerdir. O digman, bu diisman, miittefiksiz, ortaksiz, aligverigsiz bu diinyada nasil yasayacagz.
Akilla, hesapla, bilgiyle, sogukkanl ve uzun vadeli politikalarla olur bunlar. En biiyiik diigmanimiz
paranoyalarimizdir! Ginkid higbir digman aklimizi paranoyalarimiz kadar tahrip edemez!”(Akyol,
Milliyet Gazetesi, 08.07.2007 ). Diyerek, bu konuya uzun vadeli politikalarla bakilmasinin gerekli-
ligini vurgulamaktadir



96 « Tiirk Idare Dergisi « Sayt: 469 « Aralik 2010

Peki, gercekten de Tiirkiye'de bazi ¢evrelerce belirgin bir sekilde ileri sii-
riildigl gibi bir baska lilkede miilk edinen yabanci uyruklu gercek kisiler o
lilkenin gelecedi icin bir tehdit midir? Bu makalede yiiriirliikteki kanuni dii-
zenlemelerden istifade ederek, Alanya’da miilk edinmis yabanci uyruklu ger-
cek kisilere yerel halkin bakisi ve yaklasimindan hareketle bu sorunun cevabi
aranmaktadir.

1. ALANYA'DA YAPILAN ANKET UYGULAMASI VE GENEL SONUCLARI
1.1. Nigin Alanya

Tiirkiye'nin en dnemli turizm merkezlerinden birisi olan Alanya, son yil-
larda sahip oldugu essiz dodal, tarihi ve kiltlirel dederlerinin yaninda yabanci
uyruklu gercek kisilerin siirekli yasamak icin her gecen giin giderek artan bir
oranda yerlesmeyi arzuladiklar bolgelerin en basinda gelmektedir. Bu talep
ozellikle 4916 sayili kanunun yiiriirliige girdigi 2003 yiliyla yogunluk kazanmis,
Anayasa mahkemesinin kanunu iptal etmesine ragmen yetkililerin verdikleri
taahhiitler ve garantilerle gliniimiize kadar hizini kesmeden devam etmis, bu
siirecte de basta ingaat ve turizm olmak lizere buna bagli yan sekttrleri can-
landirmis ve bu alanda énemli miktarda yatirnm yapilmasina neden olmustur.6

Bu gelismeler sonucunda Tablo 1'den de goériilecegi lizere 31.12.2003
tarihinde Alanya’da yabanci uyruklu gercek kisilere satigi yapilan toplam 3.496
bagimsiz bolim bulunmaktayken, bu rakam 25.04.2006 tarihinde 3.753 arta-
rak 7.249%a ulasmis, 22.05.2007 tarihi itibariyle de 9 697 seviyesine varmistir.”
Bugiin gelinen bu asamada Alanya nerdeyse oncelikle basta Almanlar olmak
iizere Danimarkalilarin, Hollandalilarin, Irlandalilarin, Norvegli ve Ingilizlerin
ikinci vatani durumuna gelmistir. Oyle ki 22.05.2007 tarihi itibariyle konut edi-
nerek Alanya‘'yva yerlesmis toplam 14 181 yabanci uyruklunun 4417 kisi ile
% 31,1'ini Almanlar, 2418 kisi ile % 17’sini Danimarkalilar, 2 280 kisi ile %
16’sin1 Hollandalilar, 1 725 kisi ile % 12,1'ini Irlandalilar, 1 250 kisi ile % 8,8'ini
Norvecliler ve 858 kisi ile % 6'sini da Ingilizler teskil etmektedir (Alanya Be-
lediye Baskanhgi Faaliyet Raporu (ABBFR, 2007). 22.05.2007 tarihi itibariyle
Alanya‘da yerlesen yabanci uyruklu gergek kisilerin edindigi toplam taginmaz
sayisi 10 181'dir. Bu tasinmazlarin 3 041'ini Almanlar, 1790'in1 Danimarkalilar,
1600'iinii Hollandalilar, 1235'ini Irlandalilar, 905'ini Norvegliler ve 612'sini de
Ingilizler edinmislerdir.

6 Alanya Belediyesi Faaliyet Raporu 2006, sf 76.
7 Alanya Ticaret ve Sanayi Odasi (ALTSO) Raporu 2006, sf,42
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Tablo 1. Alanya’da miilk satin alan yabanci uyruklu gergek kisiler (22.05.2007 tarihi
itibariyle)

SIRA | YABANCININ [TOPLAM ASIN- | TASINMAZLARIN |ORANI % Kisi ORANI%
NO UYRUGU MAZ SAYISI | TOPLAM ALANI(M2) SAYISI

1 Almanya 3041 670,816 42 4417 31,1
2 Danimarka 1790 192,502 12 2418 17,0
3 Hollanda 1600 290,928 18,2 2280 16,0
4 Irlanda 1235 173,878 10,9 1725 12,1
5 Norveg 905 73,134 4,6 1250 8,8
6 Ingiltere 612 76,574 4,8 858 6,0
7 Belgika 331 42,164 2,6 370 2,6
8 Isveg 179 14,698 0,9 218 1,5
9 Finlandiya 151 10,626 0,7 203 1,4
10 Avusturya 91 11,595 0,8 99 0,7
11 Rusya Fed 66 6,202 0,3 67 0,5
12 KKTC. 34 5,240 0,3 41 0,3
13 Fransa 27 1,157 - 30 0,2
14 | ABD. 24 3,293 0,2 23 0,1
15 Isvigre 23 2,922 0,1 21 -
16 |Iitalya 19 2,746 0,1 20 -
17 Polonya 9 571 -- 10 -
18 Yunanistan 6 422 -= 5 =
19 Diger 14 Ulke 62 18,614 -- 125 1,7

Toplam 10,181 1,598,051 14,181 100-

Kaynak:Alanya Tapu Sicil Midarliga, Temmuz, 2007

Oyle ki, Tablo 2'de yer verildigi gibi Alanya‘da yabanci uyruklu gercek
kisiler tarafindan edinilen toplam 10 181 adet taginmazin 415'i arsa ve arazi
durumunda iken 69'u bina, 9 697’si ise bagimsiz bolimdiir. Alanya‘ya yerlesen
Almanlarin toplam 3041, Danimarkalilarin 1 790, Hollandallarin 1 600, Irlan-
dalilarin 1 235, Norveclilerin 905, Ingilizlerin 612, Belcikalilarin 331, Isveclilerin
de 179 adet tasinmazlan bulunmaktadir.

Bu gelismelerde Tirkiye'nin en dnemli turizm merkezlerinden olan Alan-
ya‘'da toplam niifus icindeki milk edinmis yabanci uyruklu gercek kisilerin
sayilarinin giderek artmakta oldugunu gostermektedir. Alanya’da sayilari her
gecen gin artan yabanci uyruklu gergek kisilerin giinliik yasamlarinda yerel
halkla siki iliskiler icinde bulundudu unutulmamaldir.
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Tablo 2. Alanya’da milk satin alan yabanci uyruklu gercek Kisilerin satin aldiklar
tasinmazlar (22.05.2007 tarihi itibariyle)

SIRA |[MULK SATIN | EDINILEN TOPLAM ASINMAZLAR | SATIN ALINAN
NO ALAN YABANCI TASINMAZLARIN
UYRUKLU .| Bina+ Ba§|ms|z TOPLAM SAYISI
GERGEK Kisi Arsa + Arazi] | osken Boliim
1 Almanya 206 38 2797 3041
2 Danimarka 18 3 1769 1790
3 Hollanda 79 5 1516 1600
4 Irlanda 51 4 1180 1235
5 Norveg 4 0 901 905
6 Ingiltere 21 10 581 612
7 Belcika 12 0 319 331
8 Isveg 4 0 175 179
9 Finlandiya 1 0 150 151
10 Avusturya 6 5 80 91
11 Rusya Fed. 0 0 66 66
12 KKTC. 3 0 31 34
13 Fransa 0 0 27 27
14 ABD. 4 3 17 24
15 Isvicre i 0 22 23
16 Italya il 0 18 19
17 Polonya 1 0 8 9
18 Yunanistan 1 0 5 6
Diger 14 Ulke (2) (3) (1215) 62
Toplam 415 69 9697 10,181

Kaynak: Alanya Tapu Sicil Midirlaga, Temmuz, 2007
1.2. Orneklem Kiimesinin Yas Durumu

Anket Antalya’nin Alanya ilgesinde toplam 1305 kisiye uygulanmistir. An-
keti cevaplayan kisilerin yas araligi ve yiizdesi asadida belirtilmistir:

)25 yas alti %5

b)25-34(dahil) yas aralidi 1% 25
¢)35-44(dahil) yas araligi 1% 40
d)45-54(dahil) yas araligi 1% 20
€)55 ve Uistii 1% 10

Gorildiigii lizere anketi yanitlayanlar icinde 25-44 yas araligi % 65’lik bir
dilimle agirlikh grubu teskil etmektedir.
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1.3. Orneklem Grubunun Cinsiyet Durumu

Anketi cevap veren toplam 1305 kisiden 976's1 erkek, geriye kalan 329u
da kadindir. Buna gére Alanya’da tasinmaz miilk edinerek yerlesen yabanci uy-
ruklu gergek kisilerin belli bir siire Alanya’da ikamet eden Tirk halki nezdinde
algilanislarini ortaya koymayi amaglayan ankete cevap veren érneklem grubu-
nun % 74,8'ini erkekler, geriye kalan % 25,2'sini de kadinlar teskil etmektedir.

1.4. Orneklem Kiimesinin Meslek Gruplari

Ankete cevap veren orneklem grubunun sahip oldugu meslek gruplar
olarak, kendi iclerinde dediskenlik gostermekle birlikte serbest meslek gruplari
(sirket yoéneticisi, otel isletmecisi, turizmci, lokantaci, emlak komisyoncusu,
berber, kuafor, cicekei, hali-kilim saticisi, hazir giyvimei, magaza calisani, mii-
hendis, mimar, avukat, eczaci, sarkiiteri, gida maddesi saticisi, fotografci, vb.)
baskin grup olup, bunun yaninda Alanya'da ikamet eden kamu kurum ve ku-
ruluslarinin ¢alisanlar ile emekliler de yer almaktadir.

1.5. Orneklem Kiimesinin Alanya’da ikamet Siiresi

Ankete cevap veren toplam 1305 kisiden 667'si 10 yildan bu yana, 265'i
6-10 yil, 321'i 1-5 yil arasinda, geriye kalan 57'si ise 1 yildan az bir siireden
beri Alanya’da ikamet etmektedir. Anket sorularina cevap verenlerin % 50,7’si
10 yildan fazla, % 24,6's1 1-5 yil arasinda, % 20,3l 6-10 yil arasinda, % 4,4l
ise 1 yildan az siiredir Alanya’da ikamet etmektedir.

1.6. Anketin Uygulandigi Donem ve Ulke Giindemi

Alanya’da Alanya Belediye Baskanliginin sevk ve idaresinde, agirlikli ola-
rak belediye personeli tarafindan mahallinde birebir gériismelerle uygulanan
bu anket; 11 Adustos 2007- 30 Ekim 2007 tarihleri arasinda toplam 80 giinliik
bir siirede tamamlanmistir. Anketin uygulandigi dénemin iilke giindeminin so-
nuclar {izerinde etkili olabilecedi dikkate alinmalidir. Oyle ki anket Tiirkiye'de
22 Temmuz 2007 tarihinde yapilan erken genel secimlerinin hemen akabinde
uygulanmistir. 22 Temmuz 2007 tarihi dncesinde se¢im atmosferinde iilke giin-
deminde siyasi nitelikli tartismalarin yogun, siyasi partilerin birbirlerini sert bir
sekilde elestirdikleri ve yodun bir bilgi kirliliginin yasandidi bir siire¢ olmustur.
Her ne kadar sosyo-ekonomik ve ticari hayati turizm hareketlerinden dogru-
dan etkilenen bir bélge olmasina ragmen Alanya’nin ulusal giivenlige yonelik
endiselerin yogun giindeme getirildigi bir ddnemde, bu gelismelerden olumsuz
etkilenmemesi diisiinlilemez8.

8 Sadece bir hatirlatma olmasi bakimindan, Alanya’da anketin uygulandigi 11 Agustos 2007 ile
30 Ekim 2007 tarihleri arasindaki Ulke glindemine bakildijinda Tirkiye'de gok dnemli olaylarin
yasandigi g&ralir.
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2. YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILERE TASINMAZ MULK
SATISLARI VE ULUSAL GUVENLIK ENDISESI

2.1 Miilk Ediniminin Sakincali Degerlendirildigi iller

Yabanci niifusun giderek artmasinin Tiirkiye'nin gelecedine olan etkisi
(secilmis bazi iller) baslikh Grafik 1’dende goriilecedi lizere, Tiirkiye'den or-
nek olarak secilen Aydin, Hatay, Van, Istanbul, Kars, Ankara, Nevsehir, Izmir,
Trabzon, Kayseri, Sanlurfa, Antalya, Edirne, Bursa ve Kilis gibi illerin cevrele-
rindeki yabanci niifusun giderek artmasinin Tiirkiye'nin gelecegdi acisindan bir
olumsuzluk tasiyip tagimayacadinin soruldugu anketin 28. sorusunun® siklarina
cevap verenlerin sayisi 1224 ile 1236 kisi arasinda degismektedir.

Grafik 1. Yabanci niifusun giderek artmasinin Tirkiye'nin gelecedine olan
etkisi (secilmis bazi iller)
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9 Anketin 28. sorusu: Asadidaki sehirlerde yabanci niifusun giderek artmasini, Tiirkiye’nin gelecedi agisindan
olumsuz degerlendirir misiniz?

a-Aydin ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
b-Hatay ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
c-Van ve gevresi () Evet () Hayrr ( )Fikrim yok
d-Istanbul ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
e-Kars ve gevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
f-Ankara ve gevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
g-Kapodokya ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
h-Izmir ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
IFTrabzon ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
j-Kayseri ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
k-Sanlurfa ve gevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
I-Antalya ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
m-Edirne ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
n-Bursa ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok

o-Kilis ve cevresi () Evet () Hayrr () Fikrim yok
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Ankete cevap verenlerin en ¢ok isaretledigi sik Hatay iken, en az isaret-
lenen sik Kilis'tir. Anketi cevaplayanlara esasen 3 segenek sunulmus olmasina
karsin, “fikrim yok” secenedini hi¢ kimse isaretlememistir. Bu durumda anketi
cevaplayanlarin kesin bir bakis acisiyla hareket ettikleri s¢ylenebilir. Yabancila-
rin niifus artisinin tehlikeli goriilmedidi ilk 5 bolge sirasiyla % 13,4 ile Kayseri,
% 14,2 ile Bursa, % 14,3 ile Ankara, % 14,8 ile Nevsehir (Kapadokya) ve % 16
ile Aydin'dir. Anketi cevaplandiranlarca yabancilarin niifus artisinin en tehlikeli
goriildiigii ilk 5 il ise sirasiyla % 85,9 oraniyla Hatay, % 67,9 oraniyla Sanliurfa,
% 57,8 Kilis, % 56,7 oraniyla Van ve % 53,2 oraniyla Kars illeridir. Illere bakil-
diginda ilging bir durum gézlenmektedir. Oyle ki, kozmopolit bir metropol olan
ve Tiirkiye’nin en yodun niifusuna sahip olan Istanbul ilinde yabanci uyruklu
gercek kisilerin giderek sayilarinin artmasi ankete cevap verenlerin % 48,8’lik
bir oraniyla olumsuz karsilanirken, Alanya'nin bagli oldugu Antalya’da giderek
artan yabanci uyruklu gerc¢ek kisileri tehdit olarak gdrenler ankete cevap ve-
renlerin sadece % 19,6'sidir.

Grafik-1de de yer aldigi gibi, anketi cevaplayan kisiler acisindan Tiirki-
ye'nin giiney sinir bolgeleri (Hatay, Sanliurfa ve Kilis) ile dodu bdlgeleri (Van
ve Kars) yabanci niifusun artmasinin olumsuz degerlendirildigi illerin basinda
gelmektedir. Bu iller ayni zamanda sinir illeridir. Metropol kentler arasinda Is-
tanbul diger metropollere kiyasla acik ara birincil tehlikeli goriilen ildir. Anketin
uygulandigi Alanya’nin bagl oldugu Antalya ili agisindan ise miilk edinen ya-
banci uyruklu gergek kisilerin niifusunun giderek artisi &nemli bir olumsuzluk
olarak degerlendirilmemektedir.

2.2. Yabanci Uyruklularin Miilk Talebinin Tarihi Gecmis ile
Baglantisi

Yabanci uyruklularin lilkemizdeki milk edinme arzularinin gegmiste ya-
sanan olaylarla ilintisinin olup olmadiginin soruldugu anketin 29. sorusuna®
cevap veren 1276 kisiden % 43,5'i miilk edinmelerin gercekte ge¢cmiste ya-

sanan olaylarla bir baglanti oldugunu disiiniiyorken, % 51,7'si buna “hayir”
demektedir.

Yabanci uyruklularin iilkemizdeki miilk edinme arzularinin ge¢miste ya-
sanan olaylarla ilintisi baglikh Grafik 2'de de yer verildigi gibi esasen, ankete
cevap verenlerden % 43,5 gibi bir oranin Tiirkiye'de miilk edinen yabanci
uyruklu gercek kisilerin deniz, kum, giines ve ekonomik avantajlar gibi neden-
lerle dedil de tarihsel nedenlerle bu miilkleri atin almakta olduklari yolundaki
degerlendirmelerini kiicimsememek gerekmektedir. Ankete katilan ve cevap
verenlerin neredeyse yarisina yakin béliimii, miilk edinen yabanci uyruklu ger-
¢ek kisilere Tiirkiye'de miilk edinmeye sevk eden en énemli saikin Tiirkiye ile
yeniden hesaplasarak, gecmisin révansini bu sekilde almak oldugunu diisiin-

10 Anketin 29.sorusu: Sizce iilkemizde yabancilarin artarak devam eden toprak satin alimlarinin
tarihteki gelismelerle ilgisi var midir?
() Evet () Hayir () Fikrim yok
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mektedirler. Bu konunun Gzerinde durularak, bu konuda toplumu aydinlatan
galismalarin yapiimasinin gerekliligi ortadadir.

Grafik 2. Yabanci uyruklularin tilkemizdeki milk edinme arzularinin gegmiste
yasanan olaylarla ilintisi
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Anketin “Sizce llkemizde yabancilarin artarak devam eden toprak satin
alimlarinin tarihteki gelismelerle ilgisi var midir?” seklindeki 29. sorusu ile yine
“Yabanci uyruklu gergek kisilerin miilk almalarini dogru buluyor musunuz?”

seklindeki anketin 39. sorulari* arasinda bir ¢apraz tablo yapildiginda Grafik
3'de goriildigl gibi miilk satin almalarin tarihteki gelismelerle bir baglantisi ol-
madigini diisinen kisilerin ancak % 23,7'si yabancilarin milk almasinin dogru
oldugu beyan etmistir.

Grafik 3. Capraz sorgulama: Yabanci uyruklularin tilkemizdeki milk edinme
arzularinin gegmigte yasanan olaylarla ilintisinin-Yabancilarin mulk edinimi
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600

497

156

T

&N niBoq uepwiy 3NN

~

L

~ - )

Hayir Fikrim yok Evet
Satin Alimlarla Tarihteki Olaylar Arasinda iligki

EIEvet EFikim yok EHayr

Kisacasi érneklem grubu icin; yabancilarin milk edinmesinde tarihteki

11 Anketin 39.sorusu: Yabancilarin iilkemizde miilk satin almalarini dogru buluyor musunuz?
() Evet () Hayir () Fikrim yok
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gelismeler 6nemli addedilmekte ve yabancilarin bireysel karar ve tercihleri ile
bolgenin dodal ve cevresel giizellikleri disinda bir etken olarak degerlendiril-
mektedir.

2.3. Edinilen Miilkler Tiirkiye’nin Béliinmez Biitiinliigii Oniinde
Bir Tehdit mi?

Yabancilarin satin aldigi miilklerin ve Tiirkiye'nin boliinmez biitlinligi
(Tehdit dederlendirmesi) baslikh Grafik 4'deki verilerden de gériilecegi lizere,
anketin “Yabancilarin satin aldidi miilklerin yarin Tiirkiye'nin béliinmez biitiin-
[igli 6niinde bir tehdit olabilecegdini diisiinliyor musunuz?” yolundaki 38. so-
rusunal2 cevap veren toplam 1281 kisinin % 76's1 miilk satin alarak yerlesen
yabanci uyruklu gercek kisilerin bir tehdit olmayacaklari diisiincesindeyken, %
23'li ise bunun Tiirkiye'nin béllinmez biitlinligl 6niinde bir tehdit olusturabi-
lecegi disiincesindedir. Her ne kadar Tirkiye'de miilk edinen yabanci uyruklu
gercek kisilerin tehdit olusturmayacaklan diisiincesine sahip olanlarin orani
tersini diisiinen kisilerin 3 kati olsa da yine de % 23'liik bir oranin varligini,
yabancilara karsi gii¢li bir itimatsizlik ve hosnutsuzluk duygusunun bulundugu
yoniinde degerlendirmek gerekmektedir. Oyle ki, bu hosnutsuzlugu ve mem-
nuniyetsizligi istisna sayilabilecek bir oran olarak gormek miimkiin degildir.

Grafik 4: Yabancilarin satin aldidi miilklerin ve Tiirkiye'nin bliinmez biitiinligi
(Tehdit degerlendirmesi)
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Grafik 5te yer aldidi gibi capraz tablolarin incelenmesinde bu durum daha
aclk bir sekilde ortaya clkmaktadir. Yabancilarin satin aldigi miilklerin yarin
“Tiirkiye’'nin béliinmez biitlinliigii onlinde bir tehdit olabilecegini diisiinliyor
musunuz?” sorusuna cevap verenlerle yine anketin “Yabancilarin lilkemizde
miilk satin almalarini dogru buluyor musunuz? “yolundaki 39. Sorusuna verilen

12. Anketin 38.sorusu: Yabancilarin satin aldigi miilklerin yarin Tiirkiye'nin bdliinmez butinligi
oniinde bir tehdit olabilecegini diisiiniiyor musunuz?
() Evet () Hayir () Fikrim yok
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Grafik 5: Capraz sorgulamasi: Mulk Grafik 6: Capraz sorgulamasi: Milk
satisi ve BOP arasinda baglant- Ya- satigi ve BOP arasinda baglanti- Miilk
bancilar Tiirkiye icin bir tehdit mi? satin almalari dogru mu?
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cevaplar kiyaslandiginda; miilklerinin tehdit olusturmayacagini diisiinen gru-
bun sadece (% 19,8")'i yabanci uyruklu gercek kisilerin miilk satin almalarina
karsi cikmamaktadir.

Yine miilk satisi ve Biiyiik Ortadogu Projesi (BOP) arasinda baglanti- Ya-
bancilar Tirkiye icin bir tehdit mi? Baglikli capraz sorgulamanin yapildigi Grafik
5 ile Miilk satisi ve BOP arasinda badlanti- Miilk satin almalari dogru mu?
Baslikli capraz sorgulamanin sonuglarini gosteren Grafik 6 birlikte degerlendi-
rildiginde de goriilecedi lizere, anketin “Yabancilarin satin aldidi miilklerin ya-
rin Tirkiye'nin bdliinmez biitiinligl onlinde bir tehdit olabilecegini diisiiniiyor
musunuz?” yolundaki 38. sorusu ile “Yabancilara miilk satisinin artisiyla Biiyiik
Ortadodu Projesi ve yeralti-yeriistii zenginliklerimiz arasinda bir baglanti oldu-
dunu diisiinliyor musunuz?” yolundaki anketin 18. sorusul3 arasinda capraz
tablo yapildiginda da yabanci uyruklu gergek kisilere miilk satislarinin bir tehdit
olusturmayacadini diisiinen grubun sadece (% 4,5)i, yabanci uyruklu gercek
kisilere miilk satisi ile Biiyiik Ortadogu Projesi (BOP) arasinda bir baglanti ol-
madidi diisiincesindedir. Geriye kalan ¢ok biiyiik bir cogunluk ise, Tiirkiye'den
miilk edinen yabanci uyruklu gercek kisilerin bu miilkleri edinmelerinde Tiirki-
ye'nin gelecekte Ortadodu politikasinda oynayacagdi roliin ve Tiirkiye'nin sahip
oldugu yer alti ve yeriistii zenginliklerinin dnemli bir rolii bulundugunu deger-
lendirmektedir.

13 Anketin 18.sorusu: Yabancilara miilk satisinin artisiyla Biiyiik Ortadogu Projesi ve yeralti-yeriistii
zenginliklerimiz arasinda bir baglanti oldugunu diisiiniiyor musunuz?
() Evet () Hayrr () Fikrim yok
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Kisacasi, ankete cevap verenlerden yabanci uyruklu gergek kisilerin Tar-
kiye'de miilk edinmelerinin ileride tehdit olusturmayacadini diisiinen kisiler
¢ogunlukta olmasina ragmen, ozellikle “Yabancilara miilk satisinin artisiyla
Biiyiik Ortadodu Projesi (BOP) ve yeralti-yeriistli zenginliklerimiz arasinda bir
baglanti oldugunu diisiinliyor musunuz?” yolundaki soruya verdikleri cevap-
lari dikkate alindifinda, ankete cevap veren kisilerin bu konuda temkinli ve
mesafeli bir yaklasim sergiledikleri ve yabanci uyruklu gergek kisilere yapilan
miilk satislarinin siyasi acidan gelecekte bir tehdit unsuru olarak gérdiiklerini
gostermektedir.

2.4. Yabancilarin Ulkemizde Miilk Edinmeleri Dogru mu?

Yabancilarin iilkemizde miilk satin almalarini dogru mu? Baslikli Grafik
7'de de goriildigi gibi anketin “Yabancilarin iilkemizde miilk satin almalarini
dogru buluyor musunuz?” seklindeki son sorusuna cevap veren toplam 1280
kisinin (% 78,9)'u yabanci uyruklularin Tiirkiye'de miilk alimlarini dodru bul-
madiklarini sdylerken, (% 20)'si bu soruya “evet” cevabini vermistir. Anketin
“Yabancilara miilk satisinin artisiyla Biiylik Ortadogu Projesi (BOP) ve yeralti-
yeriistii zenginliklerimiz arasinda bir baglanti oldugunu diisiiniiyor musunuz?”
seklindeki 18. sorusu ile anketin “Yabancilarin lilkemizde miilk satin almalarini
dogru buluyor musunuz?” seklindeki 39. sorusu arasinda ¢apraz tablo olustu-
ruldugunda “yabanci uyruklu gercek kisilere miilk satisina karsi” olanlarin %
82,8'inin miilk satin alma ile dogrudan Biiyiik Ortadodu Projesi (BOP) arasinda
bir baglanti oldugu diisiincesindedir.

Grafik 7. Yabancilarin {ilkemizde miilk satin almalarini dogru mu?
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Dider taraftan “Yabancilarin {ilkemizde miilk satin almalarini dogru bulu-
yor musunuz?” seklindeki anketin son sorusu ile “Bolgenize miilk satin alarak
yerlesen yabancilarin kendi iilkelerinde Tiirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin sa-
vunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini diisiiniiyor musunuz?” sek-
lindeki anketin 37. sorusul4 arasinda bir capraz tablo yapildidinda ise ilging
bir durumla karsilasiimaktadir. Yabanci uyruklu gergek kisilere miilk satislarina
karsi cikanlarin % 78,3'oraninda bir ¢cogunlugu ise ayni zamanda miilk alan
yabancilarin, Tiirkiye'nin uluslararasi cikarlarinin savunulmasinda olumlu rol
oynayacaklarini belirtmislerdir.

2.5 Miilk Edinen Yabancilar ve Tiirkiye'nin Uluslararasi Hedefleri

Yine “Miilk satin alan yabancilar ve Tiirkiye'nin uluslararasi gikarlarinin
savunulmasi” baslikl Grafik 8'de de yer verildigi gibi, anketin “Boélgenize miilk
satin alarak yerlesen yabancilarin kendi (lkelerinde Tiirkiye'nin uluslararasi
¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini diisiiniiyor mu-
sunuz?” seklindeki 37. sorusuna cevap veren 1279 kisinin % 18,1'i “hayir”, %
2,1'i “fikrim yok”, % 79,8'i “evet” cevabini vermistir. Bu konuda miilk satin ala-
rak Tiirkiye'ye yerlesen yabanci uyruklu gergek kisilerin iilkelerinde Tiirkiye'nin
uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini dii-
siinenlerin orani bu konuda olumsuz diisiinenlerin oraninin yaklasik 4 katidir.

Grafik 7: Yabancilarin iilkemizde miilk satin almalarini dogru mu?
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Gorildiigii lizere, yabanci uyruklu gercek kisilere miilk satisi konusunda
olumsuz diisiinen ankete katilanlarin biiylik bélimii miilk edinen yabanci uy-
ruklu gercek kisilerin Tiirkiye'nin Avrupa Birlijine liye olmak, S6zde Ermeni

14 Anketin 37.sorusu: Bolgenize miilk satin alarak yerlesen yabancilarin kendi iilkelerinde Tiirkiye'nin
uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda olumilu bir rol oynayabileceklerini diisiiniiyor musunuz?
( )Evet. () Hay. () Fikrim yok
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Soykinm Tasarilarinin lilkelerin parlamentolarindan gegmesinin énlenmesi gibi
Tirkiye'nin uluslararasi politikalarinin gergeklestirilmesinde olumlu bir rol oy-
nayabileceklerini ifade etmektedirler. Esasen ankete cevap verenlerin yabanci
uyruklu gercek kisilere miilk satisi konusunda kafalarinin karisik oldugu aciktir.
Oyle ki, anketin “Bdlgenize miilk satin alarak yerlesen yabancilarin kendi iilke-
lerinde Tiirkiye'nin uluslararasi gikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oy-
nayabileceklerini diistiniiyor musunuz?” seklindeki 37. Sorusu ile anketin “Ya-
bancilarin satin aldigi miilklerin yarin Tiirkiye'nin boliinmez biitiinlidii niinde
bir tehdit olabilecegini diisiiniiyor musunuz?” seklindeki 38. sorusu arasinda
bir capraz tablo yapildiginda, Grafik 9'dan da goriilecedi gibi, “evet” cevabi
veren kisilerin % 83,3l miilk alan yabancilarin bir tehdit olusturmayacagini
belirtmislerdir.

Grafik 9: Capraz sorgulama: Yabancilar Turkiye igin bir tehdit mi -Miilk satin alan
yabancilar ve Turkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasi
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Yine, “Yabancilar Tiirkiye icin bir tehdit mi -Miilk satin alan yabancilar ve
Tirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasi” baslikli capraz sorgulamaya
yer verildigi Grafik 9'dan da acikca goriildiigli gibi “Bolgenize miilk satin alarak
yerlesen yabancilarin kendi iilkelerinde Tiirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin sa-
vunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini diisiinliyor musunuz?” seklin-
deki anketin 37. sorusuna “evet” cevabi veren kisilerin % 83,3linlin bir tehdit
olusturmayacadini diisiinmesi ve anketin “Yabancilarin satin aldigi miilklerin
yarin Tirkiye'nin bolliinmez biitiinligl 6niinde bir tehdit olabilecedini diisii-
niiyor musunuz?” seklindeki 38. sorusuna da frekans degeri acisindan anketi
cevaplayan kisilerin % 76'sinin “hayir” cevabini vermesi; bu konuda olumlu
yonde baskin bir diisiincenin olusmus oldugu anlamina gelmektedir. Burada
ortaya cikan oranlarin birbirlerine gayet yakin degerleri tegkil etmekte olup
sonuclarin kendi aralarinda uyumlu oldugunu séylemek miimkiinddir.
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Kisacasi, miilk satin alarak yerlesen yabanci uyruklu gergek kisilerin kendi
llkelerinde Tirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol
oynayabilecekleri kanaati anketi cevaplayan kisilerin biiylik cojunlugu tarafin-
dan kabul edilmektedir.

3. TEHDIT DEGERLENDiRMESi VE TURKIYE'DE YABANCILARIN
TASINMAZ EDINIMINDE ISLEM SURECI

Halen yiiriirliikte bulunan tapu kanununa gdre yabanci uyruklu kisiler ile
Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslan arasinda gerek tapu islemleri icin gerekli bel-
geler bakimindan ve gerekse tapu islemleri sirasinda édenmesi gereken harg
ve vergiler agisindan herhangi bir fark bulunmamaktadir. Ote yandan yabanci
uyruklu gergek kisilerin ilgili belediye veya valilikten alinacak yazi ile uygulama
imar plani veya mevzii imar planinda konut veya isyeri olarak ayrilmis oldugu-
nun belgelendirilmesi kaydiyla mesken veya isyeri olarak kullanilmak amaciyla
tapuya tescil edilmis tasinmazlari edinme istemlerine karsin ilgili tapu sicil mii-
diirliiklerince Sekil 1'de detayll bir sekilde siralandigi gibi bu konuda sadece
beyana giivenilmeyerek, miilk satin alma talebi ile ilgili cesitli islemlerin ilgili
kamu kurum ve kuruluslarindan belgelendirilmesi talep edilmektedir.

Bu cercevede karsiliklilk ilkesinin tam anlamiyla uygulanabilmesi baki-
mindan gerektiginde tereddiit hasil olmasi halinde miilk satin almak isteyen
yabanci uyruklu gercek kisinin durumu Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiine
yazilmakta, yine bunun gibi dzellikle imar plani igcinde edinilecek olan miilkiin
askeri yasak bolgelerle ilintisini ortaya koyabilmek ve bu konuda iilkenin ulusal
giivenliginde bir olumsuzlugu yol acmamak bakimindan ilgili askeri birlik ko-
mutanliinin agik goriisii talep edilmektedirs . Tiim bu yazismalarin sonucunda
sliphesiz yabanci uyruklu gercek kisinin miilk edinme talebine olumsuz yak-
lasiimasi halinde tapu islemleri yapilamayacak ve satis gerceklesmeyecektir.

15 Ege Ordu komutanliginin kasim 2004 giin ve HRK::0925-ZK> -04,’As.Ysk.Blg. sayili yazisi ekinde yer alan
“Tapu Sicil Mudiirliiklerince Ege Ordu Komutanligindan yapilacak gériis taleplerinde. tasinmaz mal ile ilgili olarak
bulunmasi gereken bilgiler” bashkl emirde;

a-Tasinma; mal talep eden yabanci uyruklu sahsin uyrugu ve kimligi,

b-Tasinmaz malin 1/25000 6lcekli haritaya isaretli yerlerin koordinatlari,

c-Tasinmaz malin cinsi, miktari, mevkii, pafta, ada. parsel numaralari ile,

d-Taginmaz malin icinde bulundugu 1/25000 6lcekli imar planinin, ayni bélgenin 1/5000 &lgekli plani lizerine
isaretlenerek 1/5000 &lcekli plandaki bu kare iginde yer alan pafta, ada ve parsellerin ve numaralarinin gergek
konumlarina gére (Parsel Krokisi) isaretlenmesi (Bu husus biiylik &nem arz etmektedir. 1/25000 6lcekli harita
lizerinde cizilen Yasak Bolge-Giivenlik Bolgesi sinir gizgisi, 6lcedin kiiclik olmasi nedeniyle, tahditli bélgede kalan
parsellerin tam olarak belirlenmesine imkan vermemektedir. Taginmaz malin bulundugu yerin 1/5000 &lgekli
imar plani yapilmamis ise parsel krokisi génderilmeyecektir. Yine ayni parsel lizerinde bulunan ve daha &nce
goriis bildirilen tasinmaz malin yabanci uyruklu sahislara satiimasinin talep edilmesi halinde yukaridaki bilgilere
ilave olarak. Taginmazin yerinin ayni parsel icerisinde oldugunu belirten resmi belge ve ayni parsele iliskin yetkili
Komutanlik gériisiiniin onay fotokopisinin génderilmesi islem siiresini kisaltacaktir.” Denilmistir.



Miilk Edinen Yabanct Uyruklu Gergek Kisiler « 109

YABANCI
GERGEK
KISILER

TAPU SiciL. MUDURLUGUNE MURACAAT
(UYRUKLUK VE KARSILIKLILIK TESPITD
Gerekli Belgeler
( Pasaport, Vergi Numarasi, Tapu, Emlak beyan degeri, Resim)

Belediye Bagkanligi ve
Valilikten (Bayindirlik ve
iskan Il Mudtirlaga)
1/5000 &lgekli harita
istenmesi

(Yaklaslk 15 Giin)

Kadastro
Mudurligiinden
1/25000 Olgekli
harita temini
(Yaklagik 15 Giin)

Ege Ordu Komutanligina
(Haritalar ve Kimlik bilgileriyle
birlikte) yazi yazilmasi

¢ Midurligu  kanaliyla) izin igin yazi yazilmasi.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigline(Tam
karsilik olmayan iilkelerde (ilkesine gore degisen
oturma izinleri ve kimlikleriyle birlikte Bolge

(yaklagik 2-3 ay)

Miilki amire imza igin gdnderme

(Imzadan ciktiktan sonra Ege
Ordu  Komutanliina posta ile
génderme)

(Yaklagik 2-3 ay)

Cevap olumsuz gelir ise tapu devri yapilamaz.

Gerek  Askeri Makamlardan gerekse
karsilikllik durumu agik degilse Tapu Kadastro
Genel Midirligiinden olumlu cevap gelirse Tapu
Sicil Miidirliiglinde satig islemlerine baslanir.

3.1. Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler Bakimindan

Oncelikle, Tapu sicil miidiirliikleri yabancilarin tasinmaz miilkiyeti ve sinirli
ayni hak edinme taleplerini Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiliigiince daha
once Disisleri Bakanhdindan alinarak, kendilerine gonderilen “tasinmaz mal
edinimi konusunda Tiirkiye ile arasinda tam karsilikllik ilkesi bulunan ve bu-
lunmayan lilkelerin listelerini” esas alarak bir dederlendirme yapmaktadir. Bu
degerlendirmeye gore lic durum stz konusu olabilir:

a- Tasinmaz edinimi konusunda iilkemiz ile arasinda tam karsiliklik ilkesi
bulunan iilkelerin vatandasi olan yabanci gergek kisilerin iilkemizde tasinmaz
miilkiyeti ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirli ayni hak edinme talepleri
asadidaki kosullarin saglanmasa halinde karsilanmaktadir. Talep edenin uy-
rugunun tespitinden sonra Tapu Kanunun 35. maddesi uyarinca karsilikllik
ilkesine ve kanuni sinirlamalara tabi olduklarindan, éncelikle bu durumlarinin
saptanmasi gerekmektedir. Boylece varsa bu kisiye yonelik ilave kisithliklar
belirlenmektedir.



110 « Tiirk idare Dergisi « Sayt: 469 « Aralik 2010

Karsilikliligin belirlenmesinde tapu sicil miidiirliikleri &ncelikle yabanci uy-
ruklunun Disisleri Bakanlidinca belirlenerek, Tapu Kadastro Genel Miidirlii-
giine gonderilen listeleri esas almakta, yabanci uyruklunun dlkesi ile Tirkiye
arasinda karsilikhlik ilkesinin uygulamasinda en ufak bir tereddiit olmasi ha-
linde karsiliklilk ilkesinin belirlenebilmesi icin yabanci uyruklu gercek ve tiizel
kisilerin tasinmaz miilk edinme talepleri degerlendirilmek iizere Tapu Kadastro
Genel Midirliigiine gonderiimekte ve Genel Middrliikten talimat beklenmek-
tedir. Ote yandan yine Tapu Sicil Midirligiince yabanci uyruklu gercek ve
tiizel kisilerin satin almak istedikleri tasinmaz miilklerin 5444 sayili kanunda
acikca ifadesini buldugu gibi eger yabanci uyruklular tarafindan satin alinmak
istenen tasinmaz miilk belediye veya miicavir alan sinirlari iginde ise ilgili be-
lediye baskanhdina yazi ile yazilarak, tasinmaz miilkiin imar plani iginde ve
konut ve isyeri olarak ayrilan bdlge icinde kalip kalmadidi sorulmaktadir. Eger,
yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisiler tarafindan satin alinmak istenen tasin-
maz miilk kdy sinirlari icinde ise, kdyiin imar planinin bulunup bulunmadidi,
bu durumda satin alinmak istenen yerin konut ve isyeri amacli olarak kullanilip
kullanilamayacadi ilgili valilikten yazi ile sorulmakta, uygulama imar planlarinin
ornekleri yazi ekinde istenmektedir. Bununla beraber yine tapu sicil midiirlii-
diince valilik veya kaymakamliklar aracilidi ile yabanci uyruklu gercek ve tiizel
kisilerce satin alinmak istenen bu tasinmazin askeri yasak boélge ve giivenlik
bolgeleri ile diger kisith alanlarin iginde kalip kalmadig, ilgili yabanci uyruklu-
nun tasinmaz miilk edinme talebinin ve satin almayi planladii ada, pafta ve
parseli belli tasinmazin iilke glivenligi bakimindan herhangi bir olumsuzlugu-
nun bulunup bulunmadidi ilgili Glivenlik Komutanhigina yazi ile yazilarak so-
rulmaktadir. Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin konut ve isyeri amaciyla
kullanmak iizere satin almak istedikleri tasinmaz miilk, eder ilgili belediyesinde
veya valilikten ve giivenlik acisindan ilgili giivenlik komutanliginin degderlendir-
melerinin akabinde ancak olumlu cevaplar alinmasi durumunda ilgili tasinma-
zin satisi gerceklestiriimektedir.

b- Tapu sicil miidiirliikleri karsihkhlik ilkesi bulunmayan iilkelerin vatan-
daslarinin taginmaz taleplerini ise dogrudan reddetmektedir.

¢- Karsiliklik ilkesi bulunan ve bulunmayan lilkelerin listelerinde adi geg-
meyen iilkelerin vatandaslari hakkinda da Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii-
ne basvurulmakta ve buradan gelen talimata gére islem yapilmaktadir.

3.1.1 Yabanci Uyruklu Tiizel Kisiler Bakimindan

Yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sa-
hip yabanc ticaret sirketlerinin tasinmaz edinimine iliskin talepleri 6zel kanun
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hiiklimlerine (2634 Sayil Turizm Tesvik Kanunu, 4737 Sayili Endiistri Bolgeleri
Kanunu ve 6326 Sayili Petrol Kanunu) gére ilgili kurumlarindan temin ede-
cekleri (kurulduklan dlkenin kendi mevzuatinca ilgili makamlarindan alacaklari
yetki belgesi yerine gecen) belgelerin uygunlugu kapsaminda dogrudan ilgili
tapu sicil miidiirliiklerince yerine getirilmektedir. 4875 Sayili Dogrudan Yabanci
Yatinmlar Kanununa gére kurulan veya miilga 6224 Sayili Yabanci Sermayeyi
Tesvik Kanunu hiikiimlerine gére lilkemizde kurulmus yabanci sermayeli sir-
ketlerin tasinmaz alim, satim ve diger islemleri de dogrudan tapu sicil miidiir-
lliklerince yapilir.

3.1.2. Yabanci Uyruklu Vakif, Dernek, Kooperatif ve Cemaatlerin
Tasinmaz Talepleri

Tapu sicil midiirliikleri yabancilar ile yabanc ticaret sirketleri disindaki
vakif, dernek, kooperatif, cemiyet, topluluk ve cemaatlerin, tasinmaz edinme
taleplerini reddederek; lehlerine sinirl ayni hak tesis etmemektedir.

3.1.3. 2,5 Hektan Asan Talepler Bakimindan

Yabanci uyruklu gergek kisilerin Tiirkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak
edimleri 2,5 hektarla sinirli tutulmustur. Her ne kadar, 5444 sayili kanunda
yabancilara Tiirkiye'de Bakanlar Kurulu izni ile 30 hektara kadar tasinmaz miilk
edinme imkani getirilmis ise de, bu diizenleme Anayasa Mahkemesi tarafindan
iptal edildiginden yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin ayni ve sinirli hak
edinimleri 2,5 hektarla sinirll bulunmaktadir.

Bu nedenle yabanci uyruklularin 2,5 hektari asan miilk edinim taleplerinin
2,5 hektari asan bolimiiniin ilgili tapu sicil midirliiklerince dogrudan redde-
dilmesi gerekmektedir.

3.1.4. Taahhiitnhame Alinmasi

Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin tasinmaz miilk edinimleri ile ilgili
onemli bir degisiklik de, 5444 sayili kanunun amir hiikiimlerine aykiri olarak
edinilen taginmaz miilklerin Maliye Bakanlidinca tasfiyeye tabi tutulmasidir. Bu
bakimdan tapu sicil miidiirliiklerinde ilgili yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisi-
nin tilke capindaki iki buguk hektara iliskin sinirlama merkeze intikal edecek is-
lemler Gizerinden kontrol edilmekle oldugu da hatirlatilarak yabancilardan satin
aldiklari tasinmaziarin ve sinirli ayni haklarin 2,5 hektari gegmesi durumunda
fazla miktarin tasfiye edilerek, bedele cevrilecegi ozellikle vurgulayarak bag-
langicta kendilerinden bu durumu kayitsiz sartsiz kabul ettiklerine dair yazili
taahhiitleri alinmaktadir.
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Goriilecegi lizere uygulamada tapu sicil miidiirliikleri gerek valilik ve kay-
makamliklar ve gerekse belediyeler ile ilgili askeri glivenlik yetkilileri ile bizzat
yazil ortamda yakin bir isbirligi icinde bulunmakta, yabanci uyruklu gercek
kisilere Tiirk vatandaslarn tarafindan yapilan konut ve isyeri amagh satislarin
bir yandan yiriirliikteki kanunun amir hiikiimleri kapsaminda basta karsiliklik
ilkesi olmak iizere dider ilgili kanuni sinirlamalara ve imar planlar iginde konut
ve igyeri olarak ayrilmis bulunan alanlar icinde kalip kalmadiginin ciddi bir
arastirmasini yapmakta, tzellikle iilkenin ulusal giivenligi bakimindan oncelikle
dikkate alinmasi gereken askeri yasak bdlgeler ve giivenlik bolgeleri ile ilgili
kesin degerlendirmelerin isiinda talepleri sonuglandirmaktadir. Ancak, tiim bu
slirece ragmen yine de yiriirlikteki kanunun amacina aykiri olarak ve ézellikle
amac disi kullanimlarin dniine gegilebilmesini sadlamak lizere tasinmaz miilk
edinen yabanci uyruklu gergek kisiden taahhiithame alinmasi yoluna gidilmek-
tedir.

SONUC

Yabanci uyruklu gergek kisilerin Tiirkiye’de miilk edinmelerinin giderek
artmasinin gelecekte Tiirkiye bakimindan bir tehdit teskil edip etmeyecegini
belirleyebilmek bakimindan Alanya’da miilk edinmis ve yilin belli bir bélimiinii
kendileriyle birlikte gegiren yabanci uyruklu gercek kisilerle i¢ ice yasamakta
olan toplam 1305 kisiye anketin 28. sorusu ile “Aydin, Hatay, Van, Istanbul,
Kars, Ankara, Kapodokya, Izmir, Trabzon, Kayseri, Sanlurfa ,Antalya, Edirne,
Bursa ile Kilis ve ¢evresindeki yabanci niifusun giderek artmasini, Tiirkiye'nin
gelecedi acisindan olumsuz dederlendirir misiniz? diye sorulmus, bu konudaki
gorisleri alinmistir. Ankette yer verilen bu iller, yabanci uyruklu gercek kisilerin
miilk edimlerinin giderek arttidi iller olmasinin yaninda, bunlardan Hatay, San-
hurfa, Kilis, Edirne, Kars, Van gibi bazilan Tiirkiye'nin ge¢miste cesitli sorun ve
sikintilar yasadigi komsu iilkelere sinir olan illerdir. Ankette yer verilen bu iller
ve gevreleri ayni zamanda yabanci uyruklu gergek kisilerin satin aldiklari miilk-
lerle ilgili cesitli spekiilasyonlarin yapildidi, anketin yapildidi dénemde 6zellikle
kamuoyunda yogun endise ve kaygilarin glindeme getirildigi illerdir.

Alanya’da 1305 kisi arasinda yapilan anket bize ¢zellikle Kayseri (% 13,4),
Bursa (% 14,2), Ankara (% 14,3), Nevsehir'in yer aldiji Kapadokya (% 14,8)
bélgesi ile Aydin (% 16) illerinde yabanci uyruklu gercek kisilerin miilk satin al-
malarinin herhangi bir olumsuziugunun bulunmadidini géstermektedir. Ancak
bununla beraber ankete cevap verenler ¢zellikle Hatay (% 85,9), Sanhurfa (%
67,9), Kilis (% 57,8), Van (% 56,7) ve Kars (% 53,2) gibi illerdeki miilk sa-
tislarinin daha dikkatli bir sekilde yapilmasini, buralarda kontrolsiiz bir sekilde
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yapilacak miilk satislarinin gelecekte olumsuzluklara yol acgabilecegini dikkat
cekmektedir. Ankete cevap vererek yabanci uyruklu gergek kisilere miilk sa-
tisinin gelecekte bir tehdit olusturabilecedi dederlendirilen illerin genel olarak
bir yandan sinir illeri olmasi diger yandan da Tirkiye'nin komsulariyla tarihten
gelen cesitli catisma ve sirtiismeler icinde bulunan iller olmasi dikkat ¢ekicidir.
Anketi cevaplayan kisiler acisindan Tiirkiye'nin giiney sinir bolgeleri (Hatay,
Sanliurfa ve Kilis) ile dogu illeri olan (Van ve Kars) yabanci niifusun artmasinin
olumsuz degerlendirildigi illerin basina gelmektedir. Bunun gibi yukarida sayi-
lan iller kadar olmasa da ankete cevap verenler, yabanci uyruklu gergek kisile-
rin metropol kentler arasinda Istanbul’daki miilk satin almalarina da kusku ile
yaklasmakta, yabanci uyruklularin diger metropollere kiyasla Istanbul ilindeki
miilk edinimlerine dikkat edilmesi gereken bir il olarak ortaya koymaktadir-
lar. Bununla beraber, ankete cevap verenlerin biiyiik bir cogunlugu Alanya’nin
badh oldugu Antalya ilinde miilk satin alan yabanci uyruklu gercek kisilerin
giderek artan niifuslarini 6nemli bir olumsuzluk olarak degerlendirmektedirler.

Ote yandan yabanci uyruklularin iilkemizdeki miilk edinme arzularinin
gecmiste yasanan olaylarla ilintisinin olup olmadiginin soruldugu anketin 29.
sorusuna cevap veren 1276 kisiden % 43,5'i yabanci uyruklulan Tirkiye'de
miilk edinmeye iten nedenlerden birinin bu oldugunu, miilk edinme diisiincesi
ile tarihsel baglantilar arasinda bir iliski oldugunu diisiiniirken, ankete cevap
verenlerin % 51,7'si “hayir” diyerek, Tiirkiye'de miilk edinmenin giines, kum,
deniz ve dogal giizellikler gibi turizm hareketlerinin ve ekonomik avantajin bir
roliiniin olabilecegine dikkat cekmektedir. Ancak ankete cevap verenlerin %
43,5 gibi belirgin bir oraninin yabanci uyruklu gercek kisilerin miilk edinimleri
ile Tiirkiye ile milk edinen yabanci uyruklu gercek kisilerin uyrugu bulundugu
lilkeler arasindaki tarihte yasanan olaylarla baglantisi bulundugunu, bu kisile-
rin tarihsel emellerini gergeklestirmek lizere Tiirkiye’de miilk edinmekte oldu-
gunu diisiinen bu grubun oraninin hic de kiiciimsenecek bir diizeyde olmadidi
da aciktir.

Bununla beraber, anketin “Yabancilarin satin aldi§i miilklerin yarin Tiir-
kiye'nin béliinmez biitlinliigli oniinde bir tehdit olabilecedini diisliniiyor mu-
sunuz?” seklindeki sorusuna cevap veren toplam 1281 kisinin % 76’s1 miilk
satin alarak yerlesen yabanci uyruklu gercek kisilerin bir tehdit olmayacaklan
diisiincesindeyken, % 23'li de bugiin yabanci uyruklu gergek kisilerin edindigi
miilklerin yarin Tiirkiye'nin béliinmez biitlinliigiiniin oniinde bir tehdit olustu-
rabilecedi diislincesindedir. Her ne kadar miilk edinen yabanci uyruklu gercek
kisilerin Tiirkiye'nin gelecedinde bir tehdit olusturmayacadinin diisiinenlerin
orani bunun tam tersini, yani bugiin yiriirliikteki mevzuatin imkanlarindan
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istifade ederek Tiirkiye'de miilk satin almis olan yabanci uyruklu gercek ki-
silerin Tiirkiye'nin boéliinmez biitinliigii 6niinde yakin bir gelecekte tehdit
olusturabilecegini diisiinen kisilerin 3 kati olsa da % 23'liik bir oranin varlidi,
yabancilara karsi gig¢li bir itimatsizlik ve hognutsuzluk duygusunun bulundu-
gunu sergilemesi bakimindan gézden kacirilmamalidir. Bu durum bize ankete
cevap verenlerin arasinda yabancilarin miilk alimlarinin ileride tehdit olustur-
mayacadini diisiinenlerin cogunluk olmasina karsin, 6zellikle toplumun bir bs-
[imiiniin bu konuya temkinli ve mesafeli bir yaklasim sergilediklerini ortaya
koymaktadir. Kaldi ki, anketin “Yabancilarin iilkemizde miilk satin almalarini
dogru buluyor musunuz?” seklindeki son sorusuna cevap veren toplam 1280
kisinin (% 78,9)'u yabanci uyruklularin Tiirkiye'de miilk alimlarini dodru bul-
madiklarini sdylerken, sadece (% 20)'si dogru bulduklarini beyan etmislerdir.
Ancak, anket uygulamasinda yabanci uyruklularin Tirkiye'de miilk alimlarini
dogru bulmadiklarini sdyleyerek, yabanciya miilk satisina karsi cikanlarin %
78,3'linlin miilk alan yabancilarin, Tiirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunul-
masinda olumlu rol oynayacaklarini belitmeleri de dikkat ¢ekicidir. Bu ise bize
ankete cevap verenlerin yabanci uyruklu gergek kisilere miilk satisi konusunda
kafalarinin karisik oldugunu géstermektedir. Oyle ki, anketin “Bélgenize miilk
satin alarak yerlesen yabancilarin kendi (lkelerinde Tiirkiye'nin uluslararasi
¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini diisiiniiyor mu-
sunuz?” seklindeki sorusuna cevap veren 1279 kisinin % 18,1'i “hayir”, % 2,1'i
“fikrim yok”, % 79,8'i “evet” cevabini vermistir. Goriilecedi lizere, miilk satin
alarak Tirkiye'ye yerlesen yabanci uyruklu gercek kisilerin lilkelerinde Turki-
ye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabilecek-
lerini diislinenlerin orani bu konuda olumsuz diisiinenlerin oraninin yaklasik
4 katidir. Esasinda, yabanci uyruklu gercek kisilere miilk satisi yapiimasina
genel olarak kuskulu yaklagsalar da ankete cevap verenlerin bliylik bolimii
bugiin ¢esitli sekillerde miilk edinmis yabanci uyruklu gergek kisilerin Tiirki-
ye'nin Avrupa Birligine lye olmak, stzde Ermeni soykirim tasarilarinin {ilkelerin
parlamentolarindan gecmesinin oniine gegilmesi gibi eder bu konuda ciddi
politikalar uygulanabilirse Tiirkiye'nin uluslararasi politikalarinin gerceklestiril-
mesinde olumlu bir rol oynayabileceklerini ifade etmektedirler. Yine bunun gibi
anketin “Bolgenize miilk satin alarak yerlesen yabancilarin kendi lilkelerinde
Tirkiye'nin uluslararasi gikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabi-
leceklerini disiindyor musunuz?” seklindeki sorusu ile anketin “Yabancilarin
satin aldigi miilklerin yarin Tiirkiye’'nin béllinmez biitiinliigii dniinde bir tehdit
olabilecegini diisiiniiyor musunuz?” seklindeki sorusu arasinda bir capraz tablo
yapildidinda; “evet” cevabi veren kisilerin % 83,3’linlin Tiirkiye'de miilk edinen
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yabanci uyruklu gercek kisilerin bir tehdit olusturmayacadini belirtmeleri de
dikkat cekicidir. Kaldi ki, anketin “Bdlgenize miilk satin alarak yerlesen yaban-
clarin kendi iilkelerinde Tiirkiye'nin uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda
olumlu bir rol oynayabileceklerini diisiiniiyor musunuz?” seklindeki sorusuna
“evet, buluyorum” cevabi veren kisilerin % 83,3'liniin miilk edinen kisilerin
Tiirkiye'nin geleceginde bir tehdit olusturmayacadini diisiinmesi ve anketin
“Yabancilarin satin aldigi miilklerin yarin Tiirkiye'nin bolinmez biitiinligi
oniinde bir tehdit olabilecegdini diisiiniiyor musunuz?” seklindeki sorusuna da
frekans degeri acisindan anketi cevaplayan kisilerin % 76'sinin “hayir, diisiin-
miiyorum” diye cevaplamasi, bu konuda olumlu yénde belirgin bir diisiincenin
olusmus oldugu anlamina gelmektedir. Burada ortaya cikan oranlar birbirlerine
gayet yakin dederleri teskil etmekte olup sonugclarin kendi aralarinda uyumlu
oldugunu sdylemek miimkiindr.

Goriilecegi lizere, ankete cevap verenlerin biiyiik bir cogunlugu Tiirki-
ye'de miilk satin alarak, yerlesen yabanci uyruklu gergek kisilerin, birakin yakin
gelecekte bir tehdit teskil etmelerini, tam tersine kendi lilkelerinde Tirkiye'nin
uluslararasi ¢ikarlarinin savunulmasinda olumlu bir rol oynayabileceklerini ifa-
de etmektedir. Anket sonuglarn bize kamuoyunda var olan endise ve kaygila-
rin gercekte bu uygulamanin nasil yapildiginin bilinmemesinin yaninda biiyiik
oranda bu konudaki bilgi kirliliinden kaynaklandigini géstermektedir. Oyle
ki, halen vyiiriirlikte bulunan 5444 sayill Tapu Kanununda Degisiklik Yapilma-
s1 Hakkinda Kanunun amir hiikiimleri kapsaminda yabanci gergek kisiler, her
seyden 6nce; karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kosuluyla ve
sadece is yeri ve mesken olarak kullanmak (izere uygulama imar plani veya
mevzii imar plani igcinde bu amaglarla ayrlip tescil edilen tasinmazlar edinebil-
mektedirler. Yine yabanci uyruklu gergek kisilerin miilk edinme taleplerinin ye-
rine getirilmesi sirasinda islemi gergeklestiren Tapu Sicil Midiirlikleri ile basta
Icisleri ve Disisleri Bakanliklari olmak iizere ilgili kamu kurum ve kuruluslari
arasinda yogun bir isbirliginin bulundugu ve her tiirli tereddiidiin giderilme-
sinin akabinde miilk edinme isleminin yerine getirildigi dikkate alindidinda, bu
konudaki bilgi kirliliginin giderilmesinin ne derece énem tasidigi ortadadir.

Gergekte, her ne kadar bu anket sonuclarinin, anketin uygulandigi gerek
hem Alanya ilgesi bakimindan gerekse hem de Tiirkiye geneli icin kesin bir
olcii olarak kabul edilmesi miimkiin degilse de, toplam 1305 kisinin cevapla-
didi anket sonuglan bize, Tirkiye'de yiriirlikteki mevzuatin amir hiikiimleri
kapsaminda tasinmaz miilk edinerek yilin belli bir béliimiinii Alanya’da gegiren
ve yerel halk ile birlikte sosyo-ekonomik ve kiltiirel iligkiler icinde bulunan ya-
banci uyruklu gercek kisilerin, yerel halkin sosyo-kiiltiirel, sosyo-ekonomik ve
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ticari iliskilerinde olumlu katkilarinin bulundudunu gostermektedir. Toplumun
bir bélliimiinde var olan kaygi ve endiselerin giderilebilmesinin &ncelikli yolu
her seyden dnce miilk edinen yabanci uyruklu gergek kisilerin farkina variima-
sindan gecmektedir. Oyle ki, miilk edinerek artik yilin biiyiik bélimiinii Tiirki-
ye'de gecirmekte olan yabanci uyruklu gercek kisilerin olumluluklarini en {ist
diizeye cikarabilmek icin planli calismalar yapilmasi gereklidir. Yine yurtdisinda
yasayan Tirk Vatandaslarinin uyum sorunlarinda oldugu gibi miilk edinerek
yihin biiyilik bir bélimiinii Tiirkiye'de gegiren yabanci uyruklu gercek kisilerin
de benzer sorun ve sikintilar icinde olabilecedi dikkate alinmalidir. Artik giinii-
miizde énemli olan, birlikte yasamaktan kaynaklanacak olumluluklari en ¢ok-
lastiracak politika ve stratejilerin hayata gecirilmesidir. Burada amag, hi¢ siip-
hesiz biiyiik devletlerin yaptigi gibi birlikte yasamaktan dodacak “sinerji“den
Ulke olarak azami fayday elde etmek, bu topraklarda yasayan herkesi ortak
sevinclerde ve tasada bulusturmaktir. Yeter ki, bu konuda kendimize inanalim
ama bundan da dnemlisi miilk edinerek Tiirkiye'de yasamaya baslamis yabanci
uyruklu gercek kisilerin Tiirkiye'nin uluslararasi énceliklerine duyarl ve kendi
llkelerinde mevcut dnyargilar yikan bireyler olmalarini ve icinde yasadiklari
toplumun sosyo-ekonomik ve kiiltiirel hayatina siratle uyumlan konusunda
planl programl bir strateji gelistirip uygulayabilelim.
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